Arsredovisning

2019

Lugnets Samfallighetsforening

Org nr 716407-9100

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.
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Styrelsen for Lugnets Samfillighetsforening far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att férvalta gemensamhetsanldaggningen Varberg GA:5 bestdende av:

a) De tre uppforda apparatrummen for fjarrvirme péa gavlarna mot Hasseln 2, Linden 2 och Oxeln 2
inkluderande byggnaderna med anldggningar jamte ledningar dem emellan, det befintliga ledningsnétet,
virme-, tappvarmvatten- och kallvattenledningar i kulvertar i varje huskropp fram till och med forsta
avstdngningsventilerna i respektive ldgenhets klidkammare.

b) Lekplatser inom Almen 8 och Oxeln 8.
¢) Gronytor inom Rénnen 12 och Aspen 6.
d) Ledningar for dagvatten med tillhdrande brunnar och dréneringsledningar vid byggnadernas grunder.

e) Fasadbeklddnad (med undantag av fonster, altan- och entréddrr), yttertak med ventilationshuvar och
vinds- och bjélklag, hingrannor och stuprér pa anslutna fastigheters bostadsbyggnader.

f) Net @ seaside-anslutning via optisk fiber med fibernit for telefoni, bredband och TV.

g) Tomror for teleledningar inom anslutna fastigheter.

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Lantmaéteriet 1991-10-03.

Foljande fastigheter utgdr tillsammans en samfallighet for anldggningens utférande och drift:

Hasseln 2-15
Oxeln 2-7
Almen 2-7,9-12
Oxeln 9-12
Linden 2-15
Ronnen 2-11
Boken 2-15
Aspen 2-5
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Styrelsen och dvriga funktionérer
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2019-04-23 bestatt av:

Ordinarie Bertil Lennartsson Ordf.
Elisabeth Holmqvist
Britt Hedstrom
Isa Okvist
Jans Kukuljan

Suppleanter Nils Hallberg
Mika Korjonen
Hugo Norgren

Revisorer Ulf Borjesson
Teresa Roslin

Revisors-

suppleant Carry Takki

Ovriga fortroendevalda:

Valberedning Cristian Kukuljan Gamboa Sammankallande
Erling Arvidsson

Forvaltning
Gemensamhetsanldggningen ar forsdkrad i Lansforsdkringar Halland.
For gemensamhetsanldggningen ska en langsiktig underhéllsplan upprittas.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantrdden samt 1 extra styrelsemote angdende budget
2020.
Den ekonomiska forvaltningen har skotts av RB Fastighetsdgare AB, en del av Riksbyggen.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 44 092 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utforts till en kostnad av 1 330 420 kronor.

Nya héngrannor, stupror och takfotsldda har satts upp pé samtliga huskroppar. Takhuvar har blivit titade.
Garantibesiktning av tak &r utford.
En ny vattenpump har installerats i pannrum 2.

Foreningen har aterinfort stdd- och underhallsdag for medlemmar.

Besiktning av foreningens tva lekplatser har utforts. Lekplatserna uppfyller sikerhetsvillkoren.
Trad och storre buskar har tagits bort fran radhusens sodergavlar.
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Medlemsinformation

Foreningen har hojt &rsavgifterna med 200 kr/méan fran och med 2019-07-01.

Foreningen planerar dven att hoja avgifterna med 300 kr/man fr o m 2020-06-01 for att medge en hogre
takt pd underhéllsarbetet.

Péminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 1824 1733 1733 1733
Resultat efter finansiella poster -1 141 -233 -162 -4
Soliditet (%) 89 90 90 89
Kassalikviditet (%) 118 357 389 370
Reservering yttre fond 10 10 10 180
Saldo yttre fond 163 402 665 655

Forindring i eget

kapital
Fond yttre Balanserat Arets
underhall resultat resultat Total
Belopp vid arets ingang 401 556 3929 647 -233 420 4097 783
Resultatdisposition enligt
foreningsstimman:
Reservering fond for yttre
underhall 10 000 -10 000
lanspréktagande av fond
for yttre underhall -248 148 248 148
Balanseras i ny rdkning -233 420 233 420
Arets resultat -1 141 088 -1 141 088

Belopp vid édrets utging 163 408 3934375 -1 141 088 2 956 695

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3934375

arets forlust -1 141 088
2793 287

disponeras sa att

reservering till yttre reparationsfond 10 000

ianspréktagande av yttre reparationsfond -163 408

i ny rakning overfores 2 946 695
2793 287

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

1 824 000
842
1 824 842

-2 727 088
-69 345
-112 192
-57 797

-2 966 422

-1 141 580

492

0

492

-1 141 088

-1 141 088

-1 141 088
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2018-01-01
-2018-12-31

1732 800
660
1733 460

-1714 915
-61 486
-131 940
-57 797
-1 966 138

-232 678
0

=742
-742
-233 420

-233 420

-233 420



Lugnets Samfillighetsforening
Org.nr 716407-9100

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

2 893 647
2 893 647

2 893 647

277 467
13 920
291 387

123 568
123 568
414 955

3 308 602
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2018-12-31

2951 444
2 951 444

2 951 444

757 942
12229
770 171

823 076
823 076

1593 247

4 544 691
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

10
11

2019-12-31

163 408
163 408

3934 375
-1 141 088
2793 287

2956 695

27 338
0

324 569
351 907

3 308 602
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2018-12-31

401 556
401 556

3929 647
-233 420
3 696 227

4 097 783

111 994

48 063
286 851
446 908

4 544 691
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhéllsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och 6verforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden. Utgifter for
reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning.

Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar
Om- och tillbyggnader fore 2014 20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintikter

2019 2018
Arsavgifter samfillighetsforening 1 824 000 1732 800
Ersittningar och intikter 842 660
1 824 842 1733 460

Not 3 Underhillskostnader
2019 2018
Lopande reparationer och underhall 44 092 122 692
Planerat underhall 1330420 248 148

1374 512 370 840
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Not 4 Driftkostnader

Besiktning/serviceavtal

Yttre skotsel/snordjning

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Container/grovsopor
Fastighetsforsékring
Sjdlvrisk/reparation forsékringsskador
Kabel-TV och internet

Not 5 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Moteskostnader
Forvaltningsarvode

Ovriga externa tjénster
Bankkostnader
Forbrukningsinventarier / material
Inkasso o KFM-avgifter

Not 6 Personalkostnader

Styrelse- och motesarvoden
Sociala avgifter
Revisor intern

2019
10203
27 338
20 801

830 696
303 313
18 570

1459

20778
119 417
1352 575

2019
3075

49 845
13 281
200
2944

69 345

2019
76 500
29 692

6 000

112 192
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2018

9 566
24 222
21450
869 430
283 955
10 920
2 780

0

121 752
1344 075

2018

1 608
2360
48 915
6 250
200
1973
180

61 486

2018

91 000
20 940
20 000
131 940
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Not 7 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirde
Fastighetsforbattring
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

I ingéende anskaffningsvérde ingar:

-Tillaggsisolering, inreglering virmesystem (1987), 216 700 kr

-Ombyggnad (1990), 2 187 750 kr
-Installation kabel-TV, ansl.avgifter (1994), 230 000 kr
-Anslutning/installation fjarrvirme (2007), 762 500 kr

Fastighetsforbattring 2012 avser byte av balkar vid fonster

Not 8 Ovriga fordringar

Avrikning skattekonto
Avriakningskonto hos RB Fastighetsdgare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald forsdkring
Forutbetalt forvaltningsarvode

Not 10 Ovriga skulder

Personalskatt/ sociala avgifter

2019-12-31

3396 950
476 533
3873483

-922 039
-57 797
-979 836

2 893 647

2019-12-31
8

277 459
277 467

2019-12-31
1459

12 461

13 920

2019-12-31
0
0
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2018-12-31

3396 950
476 533
3873483

-864 242
-57 797
-922 039

2951 444

2018-12-31
-2

757 944
757 942

2018-12-31

12 229
12 229

2018-12-31
48 063
48 063
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna l6ner och arvoden
Upplupna sociala avgifter
Forskottsbetalda hyror/avgifter
Upplupna uppvirmningskostnader
Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Beriknat arvode for revision

Varberg 2020- -

Bertil Lennartsson
Ordforande

Elisabeth Holmqvist

Jans Kukuljan Gamboa

Var revisionsberittelse har lamnats 2020-

Teresa Roslin

Isa Okvist

Britt Hedstrom

2019-12-31
52500

18 381

147 180

95 954

1 606
2948

6 000

324 569

Ulf Borjesson
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2018-12-31
0

0

146 540
104 114
3905
20292

12 000

286 851
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Lugnets Samfillighetsforening
Org.nr 716407-9100

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lugnets Samfallighetsforening for rakenskapséret 2019.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att
arsredovisningen inte innehéaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedéma
riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur féreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som dr &ndamalsenliga med hinsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering
av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2019
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Lugnets Samfillighetsforening
for rakenskapsaret 2019.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Lugnets Samfillighetsforening, Org.nr 716407-9100
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Revisorns ansvar

Vart ansvar ér att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat
viasentliga beslut, atgirder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot
ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har
handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

2020- -

Teresa Roslin Ulf Borjesson
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