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Välkommen till årsredovisningen för Lugnets Samfällighetsförening
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat särskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Förvaltningsberättelse

Verksamheten

Allmänt om verksamheten

Föreningen har till ändamål att förvalta gemensamhetsanläggningen Varberg GA.5 bestående av:

a) De tre uppförda apparatrummen för fjärrvärme på gavlarna mot Hasseln 2. Linden 2 och Oxeln 2
inkluderande byggnaderna med anläggningar jämte ledningar dem emellan, det befintliga ledningsnätet, värme-,
tappvarmvatten- och kallvattenledningar i kulvertar i varje huskropp fram till och med första

avstängningsventilerna i respektive lägenhets klädkammare.
b) Lekplatser inom Almen 8 och Oxeln 8.

c) Grönytor inom Rönnen 12 och Aspen 6.
d) Ledningar för dagvatten med tillhörande brunnar och dräneringsledningar vid byggnadernas grunder.
e) Fasadbeklädnad (med undantag av fönster, altan- och entrédörr), yttertak med ventilationshuvar och vindsoch

bjälklag, hängrännor och stuprör på anslutna fastigheters bostadsbyggnader.
f) Net @ seaside-anslutning via optisk fiber med fibernät för telefoni, bredband och TV.

g) Tomrör för teleledningar inom anslutna fastigheter.
Följande fastigheter utgör tillsammans en samfällighet för anläggningens utförande och drift:

Hasseln 2-15

Oxeln 2-7, 9-12
Almen 2-7, 9-12
Linden 2-15

Rönnen 2-11
Boken 2-15

Aspen 2-5

Registreringsdatum

Stadgar registrerades 1991-02-11 hos Lantmäteriet.

Fastigheten

Föreningen förvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun

Varberg Getakärr ga:2 (Omregistrerad sedan 1991-02-11) 1980 Varberg

Verksamheten är försäkrade hos följande försäkringsbolag:

Villaägarna

I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.

Styrelsens sammansättning

Bertil Lennartsson Ordförande

Stefan Åberg Vice ordf. Ordförande from 2026-01-01

Isa Öqvist Kassör

Sandra Jenny Emelie Olofsson Sekreterare

Nils Hallberg Styrelseledamot

Ann-Marie Schilling Suppleant

Dennis Rojas Bustamante Suppleant

Karl Dahlström Suppleant (avgått hösten 2025)
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Valberedning

Elin Hallin

Mattias Hallin

Firmateckning

Bertil Lennartsson, Stefan Åberg, Isa Öqvist. Var av två (2) i förening.

Revisorer

Teresa Roslin Internrevisor

Ulf Rustan Börjesson Internrevisor

Carry Takki Revisorssuppleant

Sammanträden och styrelsemöten

Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-04-24.

Styrelsen har under verksamhetsåret haft 9 protokollförda sammanträden.

Teknisk status

Föreningen har en aktuell underhållsplan som upprättades 2019 och sträcker sig fram till 2032.
Underhållsplanen uppdaterades 2025.

Utförda historiska underhåll

Fasader: Omfogning och hydrofibrering västsidan Alm- och Lindstigen, omfogning och
imprenering västsidan Oxel- och Bokstigen, reparationer östsidan Hassel- och Almstigen

Undercentraler (UC): Ny vattenpump pannrum 2 och värmeväxlare pannrum 3, uppgradering av

teknik, inmätning av värmesystem och systemtrimning

Grönytor: Träd och större buskar tagits bort från radhusens gavlar, nya staket kring p-platser
LInd- och Bokstigen

Lekplatser: Målning lekutrustning, reparation rutschkana, renovering soffor, underhåll
staket/sandlåda, sandbyte i lådor, kattskydd

Tak mm: Auktoriserad besiktning takbeläggning och krypvindar, tätning takluckor, bortmontering
takstegar samt nya hängrännor, stuprör och takfotslådor

Fasad: bruksfogar, algtvätt, ventiler, mjukfogar, tegelstenar, reparation grund. Det finns en

detaljerad lista per stig. Arbetet fortsätter kommande åren.

Fasad: 4 gavlar, ventiler pluggade eller igenmurade, se spec i underhållsplan. Lekplats:

Borttagning av rutchkanorna. Grönytor: målade P-linjer i samarbete med Varbergs kommun

2018-2020

2018-2022

2018-2023

2019-2021

2019-2022

2024

2025
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Planerade underhåll

Grönytor: Årlig inventering avseende "fri sikt" i gathörnen samt växtlighet mot fasader.

Fasad: Plugg och murning gesimsplåt, 6 gavlar, södra sidor. Byte ventiler utomhus, alla

undercentraler (UC).

Lekplatser: Planering och preliminärt genomförande av lekplatserna, Staket (barnsäkerhet)

auktoriserad besiktning var 10 år (nästa 2028)

Tak mm: , totalentrepenad (senast klart 2029) papptak, krypvindar, ventilationshuvor,
vindskiveplåt, krönplåtar, ev nytt tak undercentral (UC)

Undercentraler (UC): Preliminärt avgasare till alla undercentraler (UC) 2026. Inmätning av
värmesystem i samtliga fastigheter vart 10:e år (2032)

Avtal med leverantörer

Avgiftsfri bredband tom 2029 Net@seaside, optisk fiber, bredband

Serviceavtal på våra värmecentraler (service både höst och vår) Bravida

Övrig verksamhetsinformation

För gemensamhetsanläggningen finns en långsiktig löpande underhållsplan. Föreningen har genomfört Städ-
och underhållsdag våren och hösten. Besiktning av föreningens två lekplatser har utförts.

2026

2026

2026-2028

2026-2029

2026-2032
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret

Ekonomi

Banktillgångar 2025-12-31:

Aros Kapital: likvidkonto 50.208:22 sek. Fasträntekonto 3 månader 500.000 sek (avslutas 2026 januari).
Fasträntekonto 6 månader 500.000 sek (avslutas 2026 juni)

Resursbank: likvid/sparkonto 1.075.178:36 sek

SBAB: sparkonto 50.000:22 sek. Fasträntekonto 3 månader 1.000.000 sek (avslutas 2026-januari)

SEB: transaktionskonto 1.157.501:38 sek. Sparkonto 4.861:81 sek.

Summa banktillgångar 2025-12-31: 4.337.749:99 sek

Summa ränteintäkter 2025: 70.685:86 sek.

Löpande reparationer har utförts till en kostnad av 55.138 sek (bokfört på konton 4300, 4342, 4344).

Reparationer enligt underhållsplanen har utförts till en kostnad av 0 sek (bokfört på konto 4500).

Vi har fått rekommendation från Simpleko att bokföra arvoden (styrelse 6410, revision 6420 och valberedning
6421) samma år som det avser. Vi har följt denna rekommendation enligt följande överenskommelse med
Simpleko; styrelsearvoden har betalats ut och bokförts i december 2025. Revisionsarvoden och

valberedningsarvoden betalas ut i april efter årsstämman men har reserverats i 2025 års bokslut. Detta medför
att vi har dubbla bokförda kostnader för arvoden under 2025 eftersom 2024 års arvoden bokfördes också 2025.

Föreningen har höjt månadsavgiften fr.o.m. 2025-07-01 med 200 sek till 3.500 sek. Påminnelseavgift uttages med
60 sek vid sen betalning. Vi har inkassotjänst.

Förändringar i avtal

Ny leverantör: Öppnat konton på Aros Kapital AB (likviditetskonto och två fasträntekonton)

Övriga uppgifter

Flerårsöversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022

Nettoomsättning 3 100 800 2 959 440 2 480 640 2 599 200

Resultat efter fin. poster 864 248 797 987 867 147 16 934

Soliditet (%) 92 86 92 91

Yttre fond 9 233 767 10 000 20 767

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.

Resultatdisposition

Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
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Balanserat resultat 5 511 364

Årets resultat 864 247

Totalt 6 375 611

Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:

Reservering fond för yttre underhåll 10 000

Att från yttre fond i anspråk ta -1 191

Balanseras i ny räkning 6 366 802

6 375 611

Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med

tillhörande noter.
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Resultaträkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rörelseintäkter

Nettoomsättning 2 3 100 800 2 959 440

Övriga rörelseintäkter 3 593 211 311

Summa rörelseintäkter 3 101 393 3 170 751

Rörelsekostnader

Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -1 804 584 -2 160 665

Övriga externa kostnader 9 -85 696 -76 668

Personalkostnader 10 -359 786 -144 070

Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -57 804 -57 804

Summa rörelsekostnader -2 307 870 -2 439 206

RÖRELSERESULTAT 793 523 731 544

Finansiella poster

Ränteintäkter och liknande resultatposter 70 724 66 443

Summa finansiella poster 70 724 66 443

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 864 247 797 987

ÅRETS RESULTAT 864 247 797 987
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Balansräkning

TILLGÅNGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR

Materiella anläggningstillgångar

Byggnad och mark 11 2 546 830 2 604 634

Summa materiella anläggningstillgångar 2 546 830 2 604 634

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 2 546 830 2 604 634

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 14 000 19 920

Övriga fordringar 12 3 324 81 057

Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 56 997 40 529

Summa kortfristiga fordringar 74 321 141 506

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar 14 2 000 000 0

Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank 2 337 750 3 638 575

Summa kassa och bank 2 337 750 3 638 575

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 4 412 071 3 780 081

SUMMA TILLGÅNGAR 6 958 901 6 384 715
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Balansräkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Fond för yttre underhåll 9 233 -767

Summa bundet eget kapital 9 233 -767

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5 511 364 4 723 377

Årets resultat 864 247 797 987

Summa fritt eget kapital 6 375 611 5 521 364

SUMMA EGET KAPITAL 6 384 844 5 520 597

Kortfristiga skulder

Leverantörsskulder 69 104 476 104

Övriga kortfristiga skulder 54 729 -120

Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 450 224 388 134

Summa kortfristiga skulder 574 057 864 118

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 958 901 6 384 715
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Kassaflödesanalys

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024

Den löpande verksamheten

Rörelseresultat 793 523 731 544

Justering av poster som inte ingår i kassaflödet

Årets avskrivningar 57 804 57 804

851 327 789 348

Erhållen ränta 56 308 66 443

Erlagd ränta 0 169

Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av

rörelsekapital
907 635 855 960

Förändring i rörelsekapital

Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 81 601 -97 363

Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -290 061 460 022

Kassaflöde från den löpande verksamheten 699 175 1 218 620

Investeringsverksamheten

Förvärv av finansiella tillgångar -3 075 178 0

Avyttring av finansiella tillgångar 1 075 178 0

Kassaflöde från investeringsverksamheten -2 000 000 0

Finansieringsverksamheten

Kassaflöde från finansieringsverksamhet 0 0

ÅRETS KASSAFLÖDE -1 300 825 1 218 620

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 3 638 575 2 419 955

LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 2 337 750 3 638 575
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER

Årsredovisningen för Lugnets Samfällighetsförening är upprättad i enlighet med Årsredovisningslagen,
Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag.

Redovisning av intäkter

Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.

Anläggningstillgångar

Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på

bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.

Följande avskrivningstider tillämpas:

Byggnad 1,00 %

Om- och tillbyggnad 5,00 %

Omsättningstillgångar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.

Föreningens fond för yttre underhåll

Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och
redovisas som bundet eget kapital.

Kassaflödesanalys

Kassaödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.

NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2025 2024

Samfällighetsavgift 3 100 800 2 959 440

Summa 3 100 800 2 959 440

NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2025 2024

Övriga rörelseintäkter 593 211 311

Summa 593 211 311
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NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2025 2024

Besiktning och service 24 930 10 543

Trädgårdsarbete 16 675 36 150

Summa 41 605 46 693

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024

Reparationer 55 138 6 987

Rep El/Installation 0 6 872

Summa 55 138 13 859

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2025 2024

Planerat underhåll 0 469 232

Summa 0 469 232

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024

Fastighetsel 17 461 17 200

Uppvärmning 1 156 674 1 137 267

Vatten 497 394 409 242

Sophämtning 17 838 14 494

Summa 1 689 367 1 578 204

NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024

Fastighetsförsäkringar 15 325 11 880

Bredband 3 149 40 797

Summa 18 474 52 677

NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024

Förbrukningsmaterial 1 504 437

Övriga förvaltningskostnader 16 123 19 127

Juridiska kostnader 8 625 0

Ekonomisk förvaltning 59 444 57 104

Summa 85 696 76 668



Lugnets Samfällighetsförening

716407-9100

Årsredovisning 2025

Sida 12 av 14

NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024

Styrelsearvoden 249 334 105 000

Revisionsarvoden 37 874 6 000

Valberedning 17 934 12 000

Sociala avgifter 54 644 21 070

Summa 359 786 144 070

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerat anskaffningsvärde

Ingående 3 873 483 3 873 483

Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 3 873 483 3 873 483

Ackumulerad avskrivning

Ingående -1 268 849 -1 211 045

Årets avskrivning -57 804 -57 804

Utgående ackumulerad avskrivning -1 326 653 -1 268 849

UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 2 546 830 2 604 634

NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31

Skattekonto 3 324 3 286

Övriga kortfristiga fordringar 0 77 771

Summa 3 324 81 057

NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31

Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 025 25 668

Försäkringspremier 15 925 0

Förvaltning 15 631 14 861

Inkomsträntor 14 416 0

Summa 56 997 40 529
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NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31

SBAB Placeringskonto - 3 mån - ränta 2,10 % 1 000 000 0

Aros Sparkonto - 3 mån - ränta 2,30 % 500 000 0

Aros Sparkonto - 6 mån - ränta 2,60 % 500 000 0

Summa 2 000 000 0

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31

El 1 592 1 051

Uppvärmning 135 494 133 142

Revision 17 934 0

Bredband 0 3 141

Sociala avgifter 11 270 0

Förutbetalda avgifter/hyror 266 000 250 800

Valberedning 17 934 0

Summa 450 224 388 134
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Underskrifter

Årsredovisningens innehåll beslutades den 2026-03-08.

Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Varberg

Ann-Marie Schilling
Suppleant

Isa Öqvist
Kassör

Nils Hallberg

Styrelseledamot

Sandra Jenny Emelie Olofsson

Sekreterare

Stefan Åberg
Vice ordf. Ordförande from 2026-01-01

Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskriften.

Teresa Roslin

Internrevisor

Ulf Rustan Börjesson

Internrevisor
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RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1. EMELIE OLOFSSON Signed 23.03.2026 10:52 eID Swedish BankID

olofssonemelie@outlook.
com

Authenticated 23.03.2026 10:52 Low IP: 88.206.164.204

2. NILS HARRY CHRISTER H
ALLBERG

Signed 23.03.2026 10:56 eID Swedish BankID

hallberg.nisse@gmail.co
m

Authenticated 23.03.2026 10:53 Low IP: 94.191.152.139

3. ISA ÖQVIST Signed 23.03.2026 11:04 eID Swedish BankID

isa.okvist@gmail.com Authenticated 23.03.2026 11:03 Low IP: 95.192.24.230

4. ANNE-MARIE SCHILLING Signed 23.03.2026 11:12 eID Swedish BankID

annemarie_schilling@hot
mail.com

Authenticated 23.03.2026 11:04 Low IP: 90.129.105.222

5. MATS STEFAN ÅBERG Signed 23.03.2026 11:19 eID Swedish BankID

stefan.aberg@falcksverig
e.se

Authenticated 23.03.2026 11:18 Low IP: 91.198.252.232

6. Ulf Rustan Börjesson Signed 23.03.2026 14:21 eID Swedish BankID

ulf.borjesson58@gmail.co
m

Authenticated 23.03.2026 14:11 Low IP: 90.129.96.44

7. ANNA TERESA ROSLIN Signed 24.03.2026 08:53 eID Swedish BankID

teresa.roslin@gmail.com Authenticated 24.03.2026 08:49 Low IP: 213.115.12.203

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

Attachments
No attachments related to this document

Veri�ed ensures that the document has been signed according 
to the method stated above.  
Copies of signed documents are securely stored by Veri�ed. 
 
To review the signature validity, please open this PDF using 
Adobe Reader.
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Årsredovisning 2025


Välkommen till årsredovisningen för Lugnets Samfällighetsförening
Styrelsen upprättar härmed följande årsredovisning för räkenskapsåret 2025-01-01 - 2025-12-31.
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Förvaltningsberättelse


Verksamheten


Allmänt om verksamheten


Föreningen har till ändamål att förvalta gemensamhetsanläggningen Varberg GA.5 bestående av:


a) De tre uppförda apparatrummen för fjärrvärme på gavlarna mot Hasseln 2. Linden 2 och Oxeln 2
inkluderande byggnaderna med anläggningar jämte ledningar dem emellan, det befintliga ledningsnätet, värme-,
tappvarmvatten- och kallvattenledningar i kulvertar i varje huskropp fram till och med första


avstängningsventilerna i respektive lägenhets klädkammare.
b) Lekplatser inom Almen 8 och Oxeln 8.


c) Grönytor inom Rönnen 12 och Aspen 6.
d) Ledningar för dagvatten med tillhörande brunnar och dräneringsledningar vid byggnadernas grunder.
e) Fasadbeklädnad (med undantag av fönster, altan- och entrédörr), yttertak med ventilationshuvar och vindsoch


bjälklag, hängrännor och stuprör på anslutna fastigheters bostadsbyggnader.
f) Net @ seaside-anslutning via optisk fiber med fibernät för telefoni, bredband och TV.


g) Tomrör för teleledningar inom anslutna fastigheter.
Följande fastigheter utgör tillsammans en samfällighet för anläggningens utförande och drift:


Hasseln 2-15


Oxeln 2-7, 9-12
Almen 2-7, 9-12
Linden 2-15


Rönnen 2-11
Boken 2-15


Aspen 2-5


Registreringsdatum


Stadgar registrerades 1991-02-11 hos Lantmäteriet.


Fastigheten


Föreningen förvaltar fastigheten nedan:


Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun


Varberg Getakärr ga:2 (Omregistrerad sedan 1991-02-11) 1980 Varberg


Verksamheten är försäkrade hos följande försäkringsbolag:


Villaägarna


I försäkringen ingår ansvarsförsäkring för styrelsen.


Styrelsens sammansättning


Bertil Lennartsson Ordförande


Stefan Åberg Vice ordf. Ordförande from 2026-01-01


Isa Öqvist Kassör


Sandra Jenny Emelie Olofsson Sekreterare


Nils Hallberg Styrelseledamot


Ann-Marie Schilling Suppleant


Dennis Rojas Bustamante Suppleant


Karl Dahlström Suppleant (avgått hösten 2025)
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Valberedning


Elin Hallin


Mattias Hallin


Firmateckning


Bertil Lennartsson, Stefan Åberg, Isa Öqvist. Var av två (2) i förening.


Revisorer


Teresa Roslin Internrevisor


Ulf Rustan Börjesson Internrevisor


Carry Takki Revisorssuppleant


Sammanträden och styrelsemöten


Ordinarie föreningsstämma hölls 2025-04-24.


Styrelsen har under verksamhetsåret haft 9 protokollförda sammanträden.


Teknisk status


Föreningen har en aktuell underhållsplan som upprättades 2019 och sträcker sig fram till 2032.
Underhållsplanen uppdaterades 2025.


Utförda historiska underhåll


Fasader: Omfogning och hydrofibrering västsidan Alm- och Lindstigen, omfogning och
imprenering västsidan Oxel- och Bokstigen, reparationer östsidan Hassel- och Almstigen


Undercentraler (UC): Ny vattenpump pannrum 2 och värmeväxlare pannrum 3, uppgradering av


teknik, inmätning av värmesystem och systemtrimning


Grönytor: Träd och större buskar tagits bort från radhusens gavlar, nya staket kring p-platser
LInd- och Bokstigen


Lekplatser: Målning lekutrustning, reparation rutschkana, renovering soffor, underhåll
staket/sandlåda, sandbyte i lådor, kattskydd


Tak mm: Auktoriserad besiktning takbeläggning och krypvindar, tätning takluckor, bortmontering
takstegar samt nya hängrännor, stuprör och takfotslådor


Fasad: bruksfogar, algtvätt, ventiler, mjukfogar, tegelstenar, reparation grund. Det finns en


detaljerad lista per stig. Arbetet fortsätter kommande åren.


Fasad: 4 gavlar, ventiler pluggade eller igenmurade, se spec i underhållsplan. Lekplats:


Borttagning av rutchkanorna. Grönytor: målade P-linjer i samarbete med Varbergs kommun


2018-2020


2018-2022


2018-2023


2019-2021


2019-2022


2024


2025
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Planerade underhåll


Grönytor: Årlig inventering avseende "fri sikt" i gathörnen samt växtlighet mot fasader.


Fasad: Plugg och murning gesimsplåt, 6 gavlar, södra sidor. Byte ventiler utomhus, alla


undercentraler (UC).


Lekplatser: Planering och preliminärt genomförande av lekplatserna, Staket (barnsäkerhet)


auktoriserad besiktning var 10 år (nästa 2028)


Tak mm: , totalentrepenad (senast klart 2029) papptak, krypvindar, ventilationshuvor,
vindskiveplåt, krönplåtar, ev nytt tak undercentral (UC)


Undercentraler (UC): Preliminärt avgasare till alla undercentraler (UC) 2026. Inmätning av
värmesystem i samtliga fastigheter vart 10:e år (2032)


Avtal med leverantörer


Avgiftsfri bredband tom 2029 Net@seaside, optisk fiber, bredband


Serviceavtal på våra värmecentraler (service både höst och vår) Bravida


Övrig verksamhetsinformation


För gemensamhetsanläggningen finns en långsiktig löpande underhållsplan. Föreningen har genomfört Städ-
och underhållsdag våren och hösten. Besiktning av föreningens två lekplatser har utförts.


2026


2026


2026-2028


2026-2029


2026-2032
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret


Ekonomi


Banktillgångar 2025-12-31:


Aros Kapital: likvidkonto 50.208:22 sek. Fasträntekonto 3 månader 500.000 sek (avslutas 2026 januari).
Fasträntekonto 6 månader 500.000 sek (avslutas 2026 juni)


Resursbank: likvid/sparkonto 1.075.178:36 sek


SBAB: sparkonto 50.000:22 sek. Fasträntekonto 3 månader 1.000.000 sek (avslutas 2026-januari)


SEB: transaktionskonto 1.157.501:38 sek. Sparkonto 4.861:81 sek.


Summa banktillgångar 2025-12-31: 4.337.749:99 sek


Summa ränteintäkter 2025: 70.685:86 sek.


Löpande reparationer har utförts till en kostnad av 55.138 sek (bokfört på konton 4300, 4342, 4344).


Reparationer enligt underhållsplanen har utförts till en kostnad av 0 sek (bokfört på konto 4500).


Vi har fått rekommendation från Simpleko att bokföra arvoden (styrelse 6410, revision 6420 och valberedning
6421) samma år som det avser. Vi har följt denna rekommendation enligt följande överenskommelse med
Simpleko; styrelsearvoden har betalats ut och bokförts i december 2025. Revisionsarvoden och


valberedningsarvoden betalas ut i april efter årsstämman men har reserverats i 2025 års bokslut. Detta medför
att vi har dubbla bokförda kostnader för arvoden under 2025 eftersom 2024 års arvoden bokfördes också 2025.


Föreningen har höjt månadsavgiften fr.o.m. 2025-07-01 med 200 sek till 3.500 sek. Påminnelseavgift uttages med
60 sek vid sen betalning. Vi har inkassotjänst.


Förändringar i avtal


Ny leverantör: Öppnat konton på Aros Kapital AB (likviditetskonto och två fasträntekonton)


Övriga uppgifter


Flerårsöversikt


NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022


Nettoomsättning 3 100 800 2 959 440 2 480 640 2 599 200


Resultat efter fin. poster 864 248 797 987 867 147 16 934


Soliditet (%) 92 86 92 91


Yttre fond 9 233 767 10 000 20 767


Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet.


Resultatdisposition


Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:
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Balanserat resultat 5 511 364


Årets resultat 864 247


Totalt 6 375 611


Styrelsen föreslår att medlen disponeras enligt följande:


Reservering fond för yttre underhåll 10 000


Att från yttre fond i anspråk ta -1 191


Balanseras i ny räkning 6 366 802


6 375 611


Den ekonomiska ställningen i övrigt framgår av följande resultat- och balansräkning samt kassaflödesanalys med


tillhörande noter.
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Resultaträkning


1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024


Rörelseintäkter


Nettoomsättning 2 3 100 800 2 959 440


Övriga rörelseintäkter 3 593 211 311


Summa rörelseintäkter 3 101 393 3 170 751


Rörelsekostnader


Driftskostnader 4, 5, 6, 7, 8 -1 804 584 -2 160 665


Övriga externa kostnader 9 -85 696 -76 668


Personalkostnader 10 -359 786 -144 070


Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar -57 804 -57 804


Summa rörelsekostnader -2 307 870 -2 439 206


RÖRELSERESULTAT 793 523 731 544


Finansiella poster


Ränteintäkter och liknande resultatposter 70 724 66 443


Summa finansiella poster 70 724 66 443


RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 864 247 797 987


ÅRETS RESULTAT 864 247 797 987
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Balansräkning


TILLGÅNGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31


ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR


Materiella anläggningstillgångar


Byggnad och mark 11 2 546 830 2 604 634


Summa materiella anläggningstillgångar 2 546 830 2 604 634


SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR 2 546 830 2 604 634


OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR


Kortfristiga fordringar


Kund- och avgiftsfordringar 14 000 19 920


Övriga fordringar 12 3 324 81 057


Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 56 997 40 529


Summa kortfristiga fordringar 74 321 141 506


Kortfristiga placeringar


Kortfristiga placeringar 14 2 000 000 0


Summa kortfristiga placeringar 2 000 000 0


Kassa och bank


Kassa och bank 2 337 750 3 638 575


Summa kassa och bank 2 337 750 3 638 575


SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR 4 412 071 3 780 081


SUMMA TILLGÅNGAR 6 958 901 6 384 715
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Balansräkning


EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31


EGET KAPITAL


Bundet eget kapital


Fond för yttre underhåll 9 233 -767


Summa bundet eget kapital 9 233 -767


Fritt eget kapital


Balanserat resultat 5 511 364 4 723 377


Årets resultat 864 247 797 987


Summa fritt eget kapital 6 375 611 5 521 364


SUMMA EGET KAPITAL 6 384 844 5 520 597


Kortfristiga skulder


Leverantörsskulder 69 104 476 104


Övriga kortfristiga skulder 54 729 -120


Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 15 450 224 388 134


Summa kortfristiga skulder 574 057 864 118


SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 958 901 6 384 715
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Kassaflödesanalys


1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024


Den löpande verksamheten


Rörelseresultat 793 523 731 544


Justering av poster som inte ingår i kassaflödet


Årets avskrivningar 57 804 57 804


851 327 789 348


Erhållen ränta 56 308 66 443


Erlagd ränta 0 169


Kassaflöde från löpande verksamheten före förändringar av


rörelsekapital
907 635 855 960


Förändring i rörelsekapital


Ökning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 81 601 -97 363


Ökning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -290 061 460 022


Kassaflöde från den löpande verksamheten 699 175 1 218 620


Investeringsverksamheten


Förvärv av finansiella tillgångar -3 075 178 0


Avyttring av finansiella tillgångar 1 075 178 0


Kassaflöde från investeringsverksamheten -2 000 000 0


Finansieringsverksamheten


Kassaflöde från finansieringsverksamhet 0 0


ÅRETS KASSAFLÖDE -1 300 825 1 218 620


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS BÖRJAN 3 638 575 2 419 955


LIKVIDA MEDEL VID ÅRETS SLUT 2 337 750 3 638 575
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VÄRDERINGSPRINCIPER


Årsredovisningen för Lugnets Samfällighetsförening är upprättad i enlighet med Årsredovisningslagen,
Bokföringsnämndens allmänna råd 2016:10 (K2), årsredovisning i mindre företag.


Redovisning av intäkter


Intäkter bokförs i den period de avser oavsett när betalning eller avisering skett.


Anläggningstillgångar


Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska livslängden. Avskrivningstiden grundar sig på


bedömd ekonomisk livslängd av tillgången.


Följande avskrivningstider tillämpas:


Byggnad 1,00 %


Om- och tillbyggnad 5,00 %


Omsättningstillgångar


Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt.


Föreningens fond för yttre underhåll


Reservering till föreningens fond för yttre underhåll ingår i styrelsens förslag till resultatdisposition. Efter att


beslut tagits på föreningsstämma sker överföring från balanserat resultat till fond för yttre underhåll och
redovisas som bundet eget kapital.


Kassaflödesanalys


Kassaödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod.


NOT 2, NETTOOMSÄTTNING 2025 2024


Samfällighetsavgift 3 100 800 2 959 440


Summa 3 100 800 2 959 440


NOT 3, ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER 2025 2024


Övriga rörelseintäkter 593 211 311


Summa 593 211 311
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NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 2025 2024


Besiktning och service 24 930 10 543


Trädgårdsarbete 16 675 36 150


Summa 41 605 46 693


NOT 5, REPARATIONER 2025 2024


Reparationer 55 138 6 987


Rep El/Installation 0 6 872


Summa 55 138 13 859


NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 2025 2024


Planerat underhåll 0 469 232


Summa 0 469 232


NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024


Fastighetsel 17 461 17 200


Uppvärmning 1 156 674 1 137 267


Vatten 497 394 409 242


Sophämtning 17 838 14 494


Summa 1 689 367 1 578 204


NOT 8, ÖVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024


Fastighetsförsäkringar 15 325 11 880


Bredband 3 149 40 797


Summa 18 474 52 677


NOT 9, ÖVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024


Förbrukningsmaterial 1 504 437


Övriga förvaltningskostnader 16 123 19 127


Juridiska kostnader 8 625 0


Ekonomisk förvaltning 59 444 57 104


Summa 85 696 76 668
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NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024


Styrelsearvoden 249 334 105 000


Revisionsarvoden 37 874 6 000


Valberedning 17 934 12 000


Sociala avgifter 54 644 21 070


Summa 359 786 144 070


NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31


Ackumulerat anskaffningsvärde


Ingående 3 873 483 3 873 483


Utgående ackumulerat anskaffningsvärde 3 873 483 3 873 483


Ackumulerad avskrivning


Ingående -1 268 849 -1 211 045


Årets avskrivning -57 804 -57 804


Utgående ackumulerad avskrivning -1 326 653 -1 268 849


UTGÅENDE RESTVÄRDE ENLIGT PLAN 2 546 830 2 604 634


NOT 12, ÖVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31


Skattekonto 3 324 3 286


Övriga kortfristiga fordringar 0 77 771


Summa 3 324 81 057


NOT 13, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31


Övriga förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 11 025 25 668


Försäkringspremier 15 925 0


Förvaltning 15 631 14 861


Inkomsträntor 14 416 0


Summa 56 997 40 529







Lugnets Samfällighetsförening


716407-9100


Årsredovisning 2025


Sida 13 av 14


NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2025-12-31 2024-12-31


SBAB Placeringskonto - 3 mån - ränta 2,10 % 1 000 000 0


Aros Sparkonto - 3 mån - ränta 2,30 % 500 000 0


Aros Sparkonto - 6 mån - ränta 2,60 % 500 000 0


Summa 2 000 000 0


NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA
INTÄKTER 2025-12-31 2024-12-31


El 1 592 1 051


Uppvärmning 135 494 133 142


Revision 17 934 0


Bredband 0 3 141


Sociala avgifter 11 270 0


Förutbetalda avgifter/hyror 266 000 250 800


Valberedning 17 934 0


Summa 450 224 388 134







Lugnets Samfällighetsförening
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Årsredovisning 2025


Sida 14 av 14


Underskrifter


Årsredovisningens innehåll beslutades den 2026-03-08.


Denna årsredovisning är elektroniskt signerad den dag som framgår av den elektroniska underskriften.


Varberg


Ann-Marie Schilling
Suppleant


Isa Öqvist
Kassör


Nils Hallberg


Styrelseledamot


Sandra Jenny Emelie Olofsson


Sekreterare


Stefan Åberg
Vice ordf. Ordförande from 2026-01-01


Vår revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av den elektroniska underskriften.


Teresa Roslin


Internrevisor


Ulf Rustan Börjesson


Internrevisor
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    2026-03-24T07:53:57.657Z
    r1e4eaYR5bx.205c7eea-61e0-4335-b48f-1e574eb021e5
    
     r1e4eaYR5bx.205c7eea-61e0-4335-b48f-1e574eb021e5
     /envelopes/SJElaFA9We/documents/r1e4eaYR5bx/signatures/r1e4eaYR5bx.205c7eea-61e0-4335-b48f-1e574eb021e5
     /envelopes/SJElaFA9We/documents/r1e4eaYR5bx
     
      /envelopes/SJElaFA9We/recipients/BkBx6FA5-x
      ANNA TERESA
      ROSLIN
      1972/05/12
      197205128965
    
     signed
     bankid-se
     ANNA TERESA
     ROSLIN
     1972/05/12
     95.193.70.183
     
      r1e4eaYR5bx
      019d1ed5-e37e-7dfb-8d12-bc813a41a6f7
      true
      2026-03-24T07:53:57.256Z
      
      
       /envelopes/SJElaFA9We/recipients/BkBx6FA5-x
       ANNA TERESA
       ROSLIN
       teresa.roslin@gmail.com
       197205128965
       1972/05/12
       95.193.70.183
     
    
     197205128965
     2026-03-24T07:53:57.256Z
   
    
     /envelopes/SJElaFA9We/recipients/BkBx6FA5-x
     ANNA TERESA
     ROSLIN
   
  
 
  744603


		2026-03-18T16:00:20+0000


	



